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Aika 21.11.2018, klo 17:00 - 20:11
Paikka Valtuusto sali

Kasitellyt asiat

§122 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§123 Péytakirjan tarkastus

§124 Ydinkeskusta, kortteli 8067, asemakaavan muutosehdotus
§125 Oikaisuvaatimus kuntakehitysjohtajan viranhaltijapadatokseen
§126 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§127 limoitusasiat

§128 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri, 1. varapuheenjohtaja
Jari Anttalainen
Jari Raita
Klaus Koivunen
Margita Wingvist
Paivo Kuusisto
Ulla Palomaki
Vesa Lundberg, varajasen
Pasi Huuhtanen, varajasen
Pirjo Maula, varajasen
Riitta Nyback, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Benita Salminen, kaavoitussihteeri, sihteeri
Jesse Ojalehto, nuorisovaltuuston edustaja
Aatos Karki, nuorisovaltuuston edustaja
Pia Sjoroos, kaavoituspaallikkd
Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko
Annina Nuutinen, tarkastuslautakunnan edustaja, poistui 19:53
Tuija Riola, tarkastuslautakunnan edustaja, poistui 19:53
Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
Terhi Wermundsen, kaavasuunnittelija

Poissa
Johanna Sipildinen
Jorma Soini
Jouko Riola
Kirsi Viitanen
Tiia Kaukolampi

Allekirjoitukset

Mika Maki-Kuhna Benita Salminen
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

22.11.2018 23.11.2018
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Vesa Lundberg Margita Winqvist

Pdytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 23.11.2018
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§122
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§123
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet
Johanna Sipilainen ja Vesa Lundberg.

Paatos

Poytakirjantarkastajiksi valittiin

® Vesa Lundberg ja Margita Winqyvist.
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§124

Ydinkeskusta, kortteli 8067, asemakaavan muutosehdotus

TUUDNO-2018-467

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, asko.honkanen@tuusula.fi

1 E Ydinkeskusta, kortteli 8067, kaavaselostus, KKL 21.11.2018

2 E Asemakaavan seurantalomake, liite 1, KKL 21.11.2018

3 E OAS Ydinkeskusta 8067, liite 2, KKL 21.11.2018

4 E Kaavakartta, liite 3a, KKL 21.11.2018

5 E Maanomistus, liite 3¢, KKL 21.11.2018

6 E Vesihuoltoverkosto, liite 3d, KKL 21.11.2018

7 E Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja laaditut vastineet, KKL
21.11.2018

8 E Havainnemateriaali, viitesuunnitelma 06-11-2018, liite 6, KKL 21.11.2018
9 E kaavamaaraykset liite 3b 1, KKL 21.11.2018

10 E kaavamaaraykset 3 b 2, KKL 21.11.2018

Asemakaavan muutos koskee korttelia 8067 seka osaa siihen liittyvista kaduista ja
kevyenliikenteen katualueista. Alue sijaitsee Hyrylassa, terveyskeskuksen
eteldpuolella, Hyrylantien ja Tuusulanvaylan valissa. Keskeisena tavoitteena on
tiivistaa aluerakennetta Hyrylan keskustan alueella ja ajanmukaistaa sita vastaamaan
paremmin tarvetta. Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa tehokkaan
keskustamaisen kerrostalokorttelin toteuttaminen.

Vuorovaikutus prosessin aloitusvaiheessa

Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta ja Tuusulan kunnan,
Tuusulan seurakunnan ja Riisula-Rakennus Oy:n 28.7.2017 allekirjoittaman
sopimuksen mydta. Suunnittelukohde kuuluu kunnanvaltuuston hyvaksymaan kaa-
voitussuunnitelmaan 2018-2022 karkihankkeena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

22.1.2018 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti
nahtavilla 15.3.-16.4.2018. Viranomaiset eivat antaneet lausuntoja eika mielipiteita
jatetty OAS:sta. Muilta lausunnonantajilta saatiin lausuntoja, jotka ovat vastineineen
kaavaselsotuksen liitteessa 4. Verkkoyhtiot kiinnittivat huomiota omien alueella
sijaitsevien ver-kostojensa huomioimiseen. Lausunnoissa kiinnitettiin lisaksi huomiota
uusien rakennusten julkisivumateriaaleihin ja julkisivusommitteluun, alueen sijaintiin
pohjavesialueella seka pohjaveden muodostumiseen, seka Jokipuiston ja
Esikunnanpuiston valiseen viheryhteyteen.

Vaihtoehtojen tutkiminen

Valmisteluvaiheessa on laadittu useita tontinkayttéluonnoksia, joissa on tarkasteltu
mm. rakentamisen maaraa, asumisen, liiketilojen ym. tilojen suhdetta seka
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pysakdintiratkaisuja. Tutkittuja vaihtoehtoja (kts. kaavaselostuksen s. 27) on esitelty
epavirallisesti kuntakehityslautakunnalle 10.10.2018. Kaydyn keskustelun perusteella
katsottiin olevan parempi edeta siten, etta pysakointipaikkoja sijoitetaan
pysakdintikellarin ohella my6s Hyrylantien katualueen suuntaan sijoitettavalle
pysakdintikentalle eika sisapihan puolelle.

Kaavaehdotuksen sisalto lyhyesti

Kaavaratkaisu tiivistaa yhdyskuntarakennetta rakennusoikeuden ja kerroslukumaaran
kasvun kautta, seka ohjaa korkeamman ra-kentamisen Iahelle Hyrylantieta.
Asemakaava yhtenaistaa osal-taan Hyrylan kaupallisen keskustan rakennetta.
Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin Hyrylantien puoleiselle osalle
seitsemankerroksisen asuin-, liike- ja toimistorakennuksen ra-kentamisen (AL-34).
Kaavahankkeen aikana on laadittu viitesuunnitelmaa, jossa on etsitty ratkaisua
rakennuksen muodolle, rakentamisen maaralle seka liikenteen ja pysakoinnin
jarjestamiseksi. Tuusulanvaylan puoleisella itaosalla (AK-38) kaavaratkaisu on
paapiirteissaan voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Mitoitus

Kerrosalaa muodostuu AK-korttelialueella 3750 k-m2 (lisdysta 200 k m2). AL-
korttelialueella kerrosalaa muodostuu 4700 k-m2 (lisaysta 200 k-m2; voimassa olevan
asemakaavan Y-5-korttelialueen 4500 k-m2:iin nahden). AL-korttelialueella saa liike- ja
toimistotilaa rakentaa enintdan 30 % toteutettavasta kerrosalasta, eli enintaan 1410 k-
m2.

Asukasmaaran lisays on arviolta noin 80...90 asukasta. Tydpaikkoja muodostuu
arviolta noin 80 kpl.

Kaavatalous
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle merkittavia kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle oletetaan saatavan yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttékorvauksia. Maankayttokorvauksista
sovitaan maan-omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa suunnittelualueen voimassa olevan asemakaavan mukaiset
katualueet suurelta osin. Kauppatien pohjoispaan ja osan Hyrylantien katualueista
omistaa yksityinen. Tontin 1 omistaa Tuusulan seurakunta ja tontin 2 asunto-
osakeyhtio Tuusulan Paavartio. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavaratkaisun sisalldsta on neuvoteltu hakijan kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun ydinkeskusta 8067 -asemakaavan muutosehdotuksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet
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® asettaa laaditun asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Merkittiin, etta tarkastuslautakunnan edustajat Anniina Nuutinen ja Tuija Riola
poistuivat kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana klo 19.53.
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§125

Oikaisuvaatimus kuntakehitysjohtajan viranhaltijapaatokseen

TUUDNO-2018-152

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd, paivi.namalainen@tuusula.fi

1 23.10.2018 Oikaisuvaatimus viranhaltijapaatokseen 2018-152, KKL 21.11.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu,

2 Liite 1 Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja Kalle Huhtalan lausunto 16.10.2018,
KKL 21.11.2018

Verkkojulkisuus rajoitettu,

3 Liite 2 Kuvat tydomaakaynniltd 20.6.2018, KKL 21.11.2018

4 Liite 3 Maakerrokset, KKL 21.11.2018

Verkkojulkisuus rajoitettu

5 Hyvitys kiinteistdkauppaan liittyvasta tayttdmaan poistosta, kkj 895, KKL 21.11.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu,

Tausta

Kuntakehitysjohtaja teki viranhaltijapaatoksen 8.10.2018 § 95, jolla hyvaksyttiin
osittain vaatimuskiinteistdn kauppaan liittyvan tayttdmaan poistosta syntynyt
kustannus, jota vaadittiin kunnan maksettavaksi. Kuntakehitysjohtajan hyvaksyma
maara oli 6 436,84 euroa (alv 24 % 1 245,84 euroa).

Perusteeksi osittaiselle hyvitykselle alun perin vaaditusta maarasta 12 903 euroa alv 0
% (16 000 euroa, alv 24 %) kirjattiin paatdkseen mm. seuraavaa:

"Lahtékohtana kauppakirjan sopimusehdon kohtaan 14 on ollut se, ettd alue on ollut jo
ennestdan rakennettua ja taman vuoksi alueen maaperdstd voi 16ytyd jadnetsitd vanhoista
rakennuksista ja rakenteista seka taytoistd. Mydontyminen osittaiseen kustannushyvitykseen
tassd kohteessa on kuitenkin perusteltua kohtuullisuusnékékulmasta. Alueelta poiskaivettu
massamadrd on suurempi kuin, mité koekuoppatulokset alueen ympdristéssd ja tontilla
tehdyt pohjatutkimukset antoivat olettaa. Hyvitys koskee kuitenkin vain osaa vaadituista
kustannuksista, koska kunta ei ole voinut riittdvén luotettavasti varmistua poistetun
aineksen laadusta ja madrastd, sekd toimenpiteiden vaatimista tyémadristd.”

Perusteet ilmenevat yksityiskohtaisesti liitteena olevasta paatoksesta 8.10.2018 & 95.
Oikaisuvaatimus

Jari ja Katariina Talvensaari ovat jattaneet kuntaan oikaisuvaatimuksen 23.10.2018,
jossa he vaativat edelleen lisakustannusten korvaamista taysimaaraisesti.
Oikaisuvaatimusta perustellaan seuraavasti:

"Haemme muutosta paatokseen TUUDNO-2018-152 ja vaadimme edelleen
lisakustannusten korvaamista taysimaaradisena. Kunta on myynyt meille kiinteiston
nro 858-1-8093-3 omakotitalon tontiksi ja talloin on syyta olettaa, etta se myds
maaperaltdan vastaa ko. tarkoitusta.
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Viranhaltijapaatoksessa vaitetaan, etta kiinteistdon omistajien arvion mukaan maa on
ollut rakentamiseen kelpaamatonta. Vaite ei pida paikkansa, silla asian on todennut
maanrakennusurakoitsija seka vastaava mestari. Liitteend vastaavan mestarin Kalle
Huhtalan lausunto. Meilla rakennuttajina ei ole, eika voi olettaakaan olevan tarpeeksi
asiantuntemusta ko. asian maarittelemiseen.

Viranhaltijapaatoksessa perusteena osittaiselle hyvitykselle on, etta kunta ei ole voinut
jalkikateen riittavan luotettavasti varmistua poistetun aineksen laadusta. Katsomme,
etta tama ei pida paikkansa. Kunnossapitopaallikké Jari Huttunen on kaynyt
rakennustydmaalla ja hanen maarayksestaan kaivuutyot tontilla keskeytettiin ja maa
tutkittiin tuolloin kunnan toimesta.”

Oikaisuvaatimukseen on liitetty vastaavan mestarin lausunto:
“Lausunto

Kohteeseen oli teetetty asianmukaisesti tavanomainen pohjatutkimus, jossa maddriteltiin
rakennuspaikan pohjaolosuhteet. (Pohjatutkimus Liite 1.) Tutkimuksessa kairattiin viisi
kairauspistettd talon rakennuspohjalta. llmennyttd ongelmaa ei pelkéstadn
pohjatutkimuksen perusteella olisi voinut havaita. Kairausdiagrammi piste 3 osoittaa, etté
riittavé kantavuus saavutettaisiin maanpinnasta noin 1,5m syvyydelld. Tomé on yksittdinen
kairauspiste ja maaperén kantavuus on voinut hyvinkin olla riittéva tdssa pisteessd.
Kuitenkaan yksittaisen pisteen perusteella ei voida mddrittéd koko kohteen
maaperdolosuhteita.

Kun kaivuutydt kohteessa oli aloitettu, otettiin tydmaalta minuun yhteyttd, ettd maapera ei
vastaa pohjatutkimuksessa madriteltyjé maaperéolosuhteita.

Tyémaakdynnillani 20.6.2018 totesin, ettd tontin koilliskulmauksessa ja koko rakennuksen
eteldpdddyssa (Liitteeseen 2. merkitty alue) on selkedsti alueelle aikaisemmin ajettua
tayttomaata, jonka paddlle on taytetty kantava kerros hiekkapohjaisella maa-aineksella.
Maa-ainesten kerrokset olivat selkedsti havaittavissa (Liite 3.) Tietojeni mukaan alueella on
ollut Hankkijan maatalouteen liittyvdd toimintaa ja pdadttelin, ettd alue on ollut kdytossa
piha-alueena.

Suomen rakentamismdédrdyskokoelmassa osassa B3-Pohjarakenteet on otettu kantaa
luvanvaraisen rakennustyén pohjarakentamiseen. Kohdassa 1.1.2 on todettu, ettd ”
Pohjarakenteet on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd varmistetaan kayttoikaa
vastaava pitkdaikaiskestévyys ja terveellisyys, sekd estetddn kosteusvauriot.”

1.1.2 Kantavien pohjarakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan samoja
periaatteita kuin muidenkin kantavien rakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa
ottaen kuitenkin huomioon maan ja rakenteen yhteistoiminta. Pohjarakenteet on
suunniteltava jo rakennettava siten, ettd varmistetaan kdayttoikdé vastaava
pitkdaikaiskestavyys ja terveellisyys seké estetddn kosteusvauriot.

Koulutukseeni ja kokemukseeni perustuen en voinut jattaa rakennuksen alle multa- ja
savipohjaista maa-ainesta, jossa on selkedsti havaittavissa runsaissa maarin puuta,
kantoja ja juuria. Maaperassa oli myds vahaisia maaria tiilta, betonia, putkia ja muuta
pienjatetta. Havaintojeni mukaan ei kuitenkaan ollut kyse pilaantuneesta maa-
aineksesta, vaan enemmankin jo hieman maatuneesta tayttémaasta. (Liite 4,
valokuvat kaivannosta)
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Ohjeistin urakoitsijaa, Nuppulinnan Kaivuukolmiota poistamaan selkedsti
rakentamiseen kelpaamattoman maa-aineksen ja tekemaan tontin etelapaatyyn
massanvaihdon. Kaivuusyvyys tuli ulottaa niin syvalle, etta saavutimme
hairiintymattdman perusmaan. Syvimmillaan kaivanto kaivettiin noin 4 metrin
syvyyteen vallitsevasta maanpinnasta mitaten.

Rakentamismaarayskokoelmassa todetaan myds kohdassa 5.1.2 seuraavaa:

5.1.2 Jos tyon aikana todetaan pohjasuhteiden, pohjavesisuhteiden tai ympdéroivien
rakenteiden poikkeavan pohjarakennesuunnitelman tiedoista, suunnitelmaa on vastaavasti
tarkistettava ja tehtéva tdmdn edellyttémat mahdolliset muutokset.

Mielestani noudatimme rakentamismaarayksia, Hyvaa rakennustapaa ja varmistimme
rakennukselle riittavan laadukkaat perustamisolosuhteet.”

Liitteena oikaisuvaatimus, valokuvat ja Talvensaarien vastaavan mestarin lausunto
kokonaisuudessaan

Vastine kunnossapitopaallikolta

Kunnossapitopaallikkd Jari Huttuselta on pyydetty kannanotto oikaisuvaatimuksen
johdosta. Han puolestaan toteaa, etta tyo keskeytettiin silta osin kuin sita oli
tekemattd, eli ei paljoakaan. Maat oli kaytanndssa ajettu jo pois ja niinpa naytteet
otettiin kaivannon reunoilta, eika niissa ollut mitaan erikoista. Varmistus oli tavallaan
turha.

Asian ratkaisu

Oikaisuvaatimukseen liitetysta lausunnosta huolimatta asiassa ei ole esitetty mitaan
ratkaisevaa ja merkityksellistad uutta. Kuten kunnossapitopaallikkd Jari Huttusen
vastineesta ilmenee, toiden keskeytys ja kaynti rakennustydmaalla tapahtui niin
myohaisessa vaiheessa, etta maat oli jo ajettu pois kunta ei ole voinut riittavan
luotettavasti varmistua poistetun aineksen laadusta ja maarasta, seka toimenpiteiden
vaatimista tydmaarista. Oikaisuvaatimuksen tekijan teettamat pohjatutkimukset
rakennuksen perustamistapaa varten eivat tue vaitetta, etta alue olisi ollut sellaista
loyhaa tayttoa, jonka varaan ei omakotitaloa olisi voinut perustaa. Kyse ei kuitenkaan
ole siita, mita vaatimuksia rakennuksen asianmukaiselle perustamiselle tulee asettaa.
On selvag, etta rakentamismaarayksia ja hyvaa rakennustapaa tulee noudattaa ja
siten varmistaa rakennukselle riittavan laadukkaat perustamisolosuhteet. Kyse on
siita, etta lahtokohtaisesti kauppakirjan sopimusehtojen (kohta 14. neljas kappale)
mukaan Talvensaaret ovat yksin olleet velvollisia poistamaan tontilta 3 myéhemmin
|Oytavat jatteet, vanhat rakenteet kuten johdot, pylvaat, betonirakenteet tai muut
vastaavat. Lisaksi kauppakirjan mukaan (kohta 15.) ostaja vastaa rakennushankkeen
suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan
edellyttamistad hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista kaikilta
osin. Kunta ei siis ole vastuussa ostajan palkkaaman maaperatutkimuksen laadusta tai
puutteista.

Lahtékohtana kauppakirjan sopimusehdon kohtaan 14 on ollut se, etta alue on ollut jo
ennestaan rakennettua ja taman vuoksi alueen maaperasta voi [0ytya jadnetsita
vanhoista rakennuksista ja rakenteista seka taytoista. Mydntyminen osittaiseen
kustannushyvitykseen tassa kohteessa on kuitenkin ollut perusteltua
kohtuullisuusnakdkulmasta. Alueelta poiskaivettu massamaara on suurempi kuin,
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mita koekuoppatulokset alueen ymparistdssa ja tontilla tehdyt pohjatutkimukset
antoivat olettaa. Hyvitys koskee kuitenkin vain osaa vaadituista kustannuksista, koska
kunta ei ole voinut riittavan luotettavasti varmistua poistetun aineksen laadusta ja
maarasta, seka toimenpiteiden vaatimista tydmaarista. Vastaantulo tayttémaan
poistamiskustannuksissa ei kuitenkaan merkitse sita, etta kunta katsoisi
kiinteistdnkaupan sisaltdaneen varsinaisen maakaaren 17 8:n mukaisen laatuvirheen ja
oikeuden sen mukaiseen hinnanalennukseen.

Selvennyksena on lisaksi syyta todeta, etta kiinteiston maapera ei ollut pilaantunut,
missa tapauksessa kunta olisi ollut kustannusvastuussa.

Kuntakehitysjohtajan paatdksessa esitetyt havainnot ja johtopaatdkset on syyta
uudistaa myds oikaisuvaatimukseen annettavan ratkaisun yhteydessa.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen

e merkita tiedoksi kunnossapitopaallikdn oikaisuvaatimuksen johdosta antaman
vastineen

e yhtya kuntakehitysjohtajan viranhaltijapaatoksessa esitettyyn ratkaisuun ja
perusteluihin hyvittaa osa kiinteistélla 858-1-8093-3 suoritetusta tayttdmaan
poistosta aiheutuneista kustannuksista yhteensa 6 436,84 euroa (sisaltaen alv 24
% 1 245,84)

e viitaten edella ja kuntakehitysjohtajan paatoksen perusteluissa esitettyyn hylata
oikaisuvaatimuksen perusteettomana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Asianosaiset, maakayttd, yhdyskuntatekniikka
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§126
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

muu paatos:

§ 103 Kiinteiston varaaminen, Puustellinmetsan asemakaava-alue
asuntomessukohteesta, 12.11.2018

8 104 Talokolmikko Oy, korttelin 5712 varaaminen Puustellinmetsan asemakaava-
alueen asuntomessukohteesta, 12.11.2018

Kuntasuunnittelupaallikkd
henkiléstopaatos:
§ 8 Karjalainen Vilma, kaavasuunnittelijan tehtavaan valinta, 31.10.2018

Maankayttdopaallikko

muu paatos:

8 72 Kiinteistdn myynti, Anttilanrannan asemakaava-alue, 02.11.2018

§ 73 Kiinteistdn myynti, Anttilanrannan asemakaava-alue, 02.11.2018

8 74 Elisa Oyj, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-409-26-136 Anttila, Hyryl3,
07.11.2018

8 75 Elisa Oyj, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-401-14-5 Riihikallio, Riihikallio,
07.11.2018

§ 76 Omakotitontin vuokraaminen, Peltokaaren asemakaava-alue, Jokela, 09.11.2018
8§ 77 Kiinteistdn myynti, Anttilanrannan asemakaava-alue, 02.11.2018

§ 78 Kiinteiston vuokraaminen, Puustellinmetsan asemakaava-alue,
Asuntomessukohde, 13.11.2018

§8 79 Deko-Talo Oy, kiinteistén 858-15-5702-6 vuokraaminen, Puustellinmetsan
asemakaava-alue, Asuntomessukohde, 13.11.2018

8§ 81 Kiinteistdn myynti, Puustellinmetsan asemakaava-alue, Asuntomessukohde,
13.11.2018

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§127
limoitusasiat

TUUDNO-2018-71

Liitteet
1 Julkipanolista 14.11.2018kp

Kunnanhallituksen paatdksia:
29.10.2018 & 370: Ruukin yleinen sauna, asemakaavan muutos, vireille asettaminen

20.10.2018 § 369: Kolsan vanhan maatilan autotalli, asemakaavan muutos, vireille
asettaminen

Kaavoituspaallikon paatoksia:

Julkipanolista 14.11.2018

Helsingin hallinto-oikeuden paatds:

Suunnittelurarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta koskeva valitus

Kaavoituspaallikkd on tehnyt myonteisen suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispaatoksen tilalle Aamuruskonmaa 858-416-1-490 17.10.2017 § 19.
Paatoksesta jatettiin valitus Helsingin hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus
hylkasi valituksen 12.11.2018

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§128
Muut asiat

® Tuusulan yleiskaava 2040 esittelya: Leena Karkkainen, Hannu Hirvela ja Helena
Haakana Luonnonvarakeskuksesta (Luke) esittelivat metsatalousvaikutusten
arvioinnin, llpo Huolman Uudenmaan ELY-keskuksesta kertoi
luonnonsuojelualueiden perustamistavasta ja korvauksista, Terhi Wermundsen
luontokuulemisen palautteesta ja kaavamerkinndista, Henna Lindstréom esitteli
kyla- ja kulttuurimaisema -teemat.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
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Kunnallisvalitus
8125

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatoés on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun muutettu
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valitusviranomainen
Paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusviranomaisen yhteystiedot

Ensisijaisesti valitus tehdaan hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

tai

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

sahkoéposti helsinki.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

MRL 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevan paatdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun
paatoksen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Muista kuin em. paatoksista asianosaisen katsotaan saaneen tiedon, jollei muuta
nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen Idhettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkdpostin
[ahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa,
jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.
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Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta. Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtods);

2) milta kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan |lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatoksesta esittaa
vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittaa uuden vaatimuksen vain, jos se
perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikaisuvaatimuksen tekemisen maaraajan
paattymisen jalkeen valittajan tietoon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

e selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Asiakirjat toimitetaan viranomaisen asiointiosoitteeseen lahettajan omalla vastuulla.
Tama voidaan tehda myds postitse, sahkodisesti tai [ahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkantimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |8ytyy https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi
/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.htm
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Muutoksenhakukielto
8122, 8123, 8124, 8126, 8127, 8128

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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